Ogrzewanie mieszkan w spétdzielni - jak sie bronic przed zbyt wysokimi
rachunkami

Co roku chtodne jesienno-zimowe miesigce zmuszajg nas do ogrzewania swoich mieszkan za posrednictwem centralnego
systemu grzewczego. Wysokie ceny zwigzane z ogrzewaniem czestokro¢ dotkliwie obcigzajg jednak nasz domowy budzet,
przysparzajac przy tym wielu ktopotéw. Problem ten dotyczy zar6wno mieszkancéow duzych, jak i matych spétdzielni
mieszkaniowych. Jak sie zatem broni¢ przed zbyt wysokimi rachunkami?

Sezon grzewczy w wiekszo$ci przypadkow rozpoczyna sie na przetomie wrzesnia i
pazdziernika, a konczy wraz z nadej$ciem maja. Jego dtugos¢ uzalezniona oczywiscie
jest od warunkow atmosferycznych panujgcych w danym roku.

Miesieczne stawki za ogrzewanie w tym okresie ustalane sg na podstawie
poprzedniego, analogicznego sezonu grzewczego, a wysokosc optat kalkuluje sie w
kontekscie specyfiki danego budynku lub zespotu budynkdéw podtgczonych do jednego
wezta cieplnego.

- Stawka ta jest ustalong zaliczkg na poczet optat za centralne ogrzewanie mieszkania,
ktora na koniec sezonu grzewczego jest odpowiednio rozliczana — wowczas doliczane
sg doptaty lub tez mozemy liczy¢ na zwrot poniesionych kosztow. Mieszkaricy
spotdzielni otrzymujg wowczas indywidualne rozliczenie swojego mieszkania wraz z
wykazem iloSci ciepta wyemitowanego przez grzejniki - mowi mecenas Szczepan
Barszczewski, prowadzgcy w Biatymstoku kancelarie radcowska.

Co istotne, wyliczenia dla poszczegdlnych lokali tego samego budynku potrafig sie
znaczaco od siebie réznié.

- Problem polega na tym, Ze spotdzielnie na ogot bazujg na podzielnikach, czyli
urzgdzeniach montowanych na grzejnikach. Niestety, tego typu mierniki sg
niedoktadne, ale teZ niewystarczajgce i niedostateczne, jako jedyny sposob rozliczenia
ciepta, przez co nie da sie we wiasciwy sposob wyliczy¢ kosztow centralnego
ogrzewania dla poszczegdlnych mieszkar — dodaje radca prawny.

Wynika to z faktu, iz grzejniki, z ktérych najczesciej pobierane sg odczyty, czesto nie sg
jedynym Zrddtem ciepta w lokalu. Sg nimi rowniez piony grzewcze (np. rury
doprowadzajgce ciepto do kaloryferdéw), a takze przegrody pionowe (Sciany) czy tez
poziome (podtogi i sufity), pomijane w opomiarowaniu. Do tego dochodzi nieprawidtowo
wykonana izolacja termiczna budynku, ktéra powoduje wychtadzanie sie wnetrza, w
konsekwencji zas podnoszac rachunki za ogrzewanie.

Wiele zalezy réwniez od usytuowania mieszkania w bryle budynku. Cze$¢ lokatoréw
obcigzana jest wysokimi kosztami naliczen grzewczych nie tylko podczas sezonu
zimowego, ale tez biorgc pod uwage catoroczne rozliczenia. W innych mieszkaniach
optfaty te sg wyraznie nizsze.

Spoétdzielnie zwykle odpierajg zarzuty naliczania zbyt wysokich optat, powotujac sie przy
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- W konsekwencji mamy wiec do czynienia z sytuacjg, w ktorej lokatorzy kwestionujgcy
wysokie rachunki, stajgc naprzeciw dwom poteznym strukturom organizacyjnym —
spotdzielni mieszkaniowey i

Dochodzenie niezgodnosci rachunkowych jest dos¢ skomplikowane i w wielu
wypadkach wymaga specjalistycznej wiedzy, przez co niewiele osob podejmuje préby
samodzielnego postepowania udowadniajgcego nieprawidtowe rozliczenia.

Na catg sprawe warto jednak spojrzec w szerszej perspektywie kilku lat — wtedy moze
sie bowiem okazac, ze udowodnienie swoich racji przed sgdem to najlepszy sposob na
0szczednosci na przysztos¢ — dodaje na koniec radca prawny Szczepan Barszczewski

— Daje tez szanse dochodzenia zwrotu juz zaptaconych kwot za rozliczenie c.o. w
latach wczesniejszych. Nawet za okres 10 lat. n
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